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Contexte au regard du Plan Local d’Urbanisme

Le document d’urbanisme communal :
v'La ville de Bourghelles dispose d’un PLU approuvé le 26 juin 2006 ;
v'1l a depuis fait 'objet :

v D’une révision simplifiée approuvée le 05 septembre 2007 (révision simplifiée n°1)

v'D’une modification approuvée le 05 septembre 2007 (modification n°1)
v'D’une mise en compatibilité par arrété préfectoral le 23 octobre 2010
v'D’une modification approuvée le 29 mars 2011 (modification n°2)

v’ D’une révision simplifiée approuvée le 29 mars 2011 (révision simplifiée n°2)

v’ D’une révision simplifiée approuvée le 29 mars 2011 (révision simplifiée n°3)

Le PLU n’a fait l'objet d’aucune évolution de son contenu depuis 2011
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Contexte au regard du Plan Local d’Urbanisme

le diagnostic foncier a démontrer qu’il ne restait que 4 ans de réserve
fonciere

L'élaboration du PLUi de Pévele Carembault est un processus long

C’est pourquoi il était nécessaire de faire évoluer le contenu du PLU pour
ouvrir a 'urbanisation une zone 2AU
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les pieces qui composent un PLU

Le rapport de présentation : .
il justifie le contenu de toutes les autres piéces

- Les orientations d’'aménagement - Le reglement graphique et écrit:

et de programmation : actionset

opérations a respecter pour aménager les secteurs a

enjeux

Le Projet
d’Aménagement
et de
Développement
Durables (PADD) :

le projet politique

les zones et les regles encadrant les possibilités de construire
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Révision allégée du PLU

Réduit un EBC Réduit une zone agricole Réduit une zone naturelle

| |
NE PORTE PAS ATTEINTE AU PADD

Réduit une protection

Y

N Délibération n°® 1
@) de prescription par le —_——— Lancement de la procédure
=z Conseil Minicipal avec la 4
(@) définition des modalités 4 '
m de concertation ;
:_c: V3 Etudes techniques (notice de
> ) ¥ présentation, modification OAP et/ou
= Notification aux PPA* réglement
| [ e S e e, o
2
Délibérationn®°2avec = .
le bilan de la concertation Arrét de projet
en Conseil Municipal
Verificationide [applicail — - -ccccmcmccma e | e ————
tion du L 142-4 du Code
de l'urbanisme
(urbanisation limitée). ——— ,, -
Si OUI: demande de a € avec les PPA
dérogation auprés du
it me) [ Ett e
Enquéte Publique
(incluant le compte rendu de la
réunion d'examen conjoint)
Réunion d'examen du rapport
du commissaire enquéteur
Délibération n°3
"""" Approbation
Mesures de publicit¢ ~~=TTTTTTTTTTTTTES *

Contrdle de légalité
par la préfecture

»

Territoire couvert par un SCoT :
le PLU est exécutoire

Consultation de l'autorité
environnementale pour |'étude
cas par cas voire Evaluation
Environnementale

Consultation de la CDPENAF

Saisie du Président du tribunal
administratif pour désignation
d'un commissaire enquéteur
Arrété soumettant le dossier a
Enquéte Publique

Mesures de publicité (1)
Mesures de publicité (2)

Déroulement
de I'Enquéte Publique

Rédaction du rapport
du commissaire enquéteur

Territoire non couvert par un SCoT : L'Etat a un mois pour
notifier des demandes de modification

- Absence de demande: le PLU est exécutoire

- Demandes notifiées :
publication, transmission a I'Etat des modifications

“PPA: Personnes Publiques Associées
** CDPENAF : Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Frorestiers

)
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PLU exécutoire apres intervention,
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La composition des dossiers
Une notice :
v’ Présentation de la procédure
v’ Contexte et objectifs de la procédure

v'Evaluation environnementale

Les pieces du PLU amendées
v'Réglement graphique
v Réglement écrit

v'Orientations d’Aménagement et de Programmation

Les annexes :

v'PV de syntheése suite a 'examen conjoint des PPA

v'Avis des PPA
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Quelques éléments de diagnostic

Evolution comparée de la population sur une base 100 en 1968
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Statut d'occupation comparé des résidences principales en 2017

Bourghelles Wannehain Camphin-en-Pévele Cysoing Cobrieux
I Fropriétaires [l Locataires (hors HLM) [l HLM [l Logés gratuitement

Sources: INSEE — Recensements de |z population

* Une commune tres attractive
* Un manque de foncier
[}

Un parc de logements a diversifier

)
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Le reglement graphique




Les Orientations d’/Aménagement et de Programmation

1.2.1FS OBIECTIFS D'AMENAGEMENT

L'aménagement de ce site peut &tre réalisé en 1 ou plusieurs phases sur la base d'un projet d'ensemble et 3 Le Coef‘ﬁcient de Biotope par Surface (CBS)
condition que les phases successives ne compromettent pas [atteinte des objectifs d’aménagements
globaux retenus par les élus :

» Réserver un espace pour la création d’'un équipement sportif

» Optimiser I'emprise du site par une gestion économe du foncier avec une densité de logements de ' e o rak ' e msrorara ' e
Py = - = - et l'eau, sans végéta- sans végétation (clinker, infiltration d'eau de pluie,
20 logements par hectare, voirie, équipements et espaces publics compris - fon (béon, e, - dalage Mozaique - ave vigétaton (dalle G
Fraisiie dallage avec couche e dallage avec couche de gl bois, pierres de treilis de
[ de mortier...) - gravier/sable...) — pelouse...)
00 03 05

= Créer environ 60 logements sur 'emprise du site en un seul projet qui répond aux objectifs globaux
développé en une ou plusieurs phases (dés lors que la succession de plusieurs phases correspond 3 une
cohérence d'ensemble au regard des principes du projet dessiné di-aprés) dont :

= Environ 20 % iUgemEntS COI' ed]fs Iocahfs 4. Espaces verts sur dalles 5. Espaces verts sans. 6. Continuité avec la terre
- % _ de rez-de-chaussée et corrélation avec la pleine naturelle nécessaire au
o Environ 45 % maisons de vil Iage ' garages, souterrain avec terre et avec une épaisseur développement de la flore

R une épais_seu{ de terre 5 de terre végétale d'au 5 et de la faune
o Environ 33 % lots libres Py Veveiaie ereura BU TR UATT S moins 80 om enpone e
= —

05 07 10

*» Mener une réflexion sur l'accessibilité des logements aux personnes dgées et aux
personnes handicapées

= Aménager la voie départementale de manigre qualitative en associant des espaces dédiés Z;.,'{;“f}’:,,":,’;;"fj,‘f_‘;’o_is e Z;i(vufgf‘:lt‘ﬁlﬁc‘eiefu
aux piétons et cydistes, au stationnement, a la circulation automobile et des plantations e b b flenstes
d'essences locales
” . - - - . Toiture classique. Toiture végétalisée
= Adopter des modes de gestion des eaux pluviales favorisant la récupération pour les usages = —
non domestigues et limiter les rejets en dehors du périmétre de I'opération &z i
= Créer un réseau de voies douces traversant le site d'est en ouest Exemples dutilisation sur une parcelle de 500 m?
= Créer un espace central de rencontre ce composant d’'un espace public accueillant et
convivial
» Atteindre un coefficient de biotope de 0,5 a I'échelle de chaque parcelle
= Toutes les places de stationnement doivent étre perméables
» Maximiser les apports solaires passifs pour les constructions en adoptant les principes du
e - & [ Asphatie/parking 160m2x0= Om? W Potager 126mix1= 125m®
hl()(:lll‘llatlm‘le B Toture ciassique 286 mix02= 572m? O Asphatte Wmix 0= Om
B Pelouse 5Amix05= 27m B Totture classique 160mx02= 32m
« Les dispositifs d'éclairage des espaces cas- B2 Lo i ree e
communs seront identiques A ceux B0 T
implantés dans le village eess)
= Dans leur conception, les cldtures
favoriseront la nature en ville et la trame
verte et bleue
» Les plantations seront réalisées avec des . -
Bosquet (arbre) Bmixl= 3Bm uet (arbre) x1=
essences locales s e A Neged, A ih
Toiture classique 160m*x02= 32m? r =
e s s i Tersise 6w
B Murs végétalisés 6mx05= 3m? B Pelouse. 106mx05= 53m?
CcBS = ;5)“) =03 CBS = :; =07
Cette  Orientation  d'Aménagement et de Solfces: e bz ik
Prngrammatiun (Oﬁp} concerne une la zone 1AU sur Agence de IEnvironnement et de la Maitrise de IEnergie (ADEME)
le zonage comme le montre 'extrait ci-dessous.
Q
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Commune de Bourghelles
Plan Local d'Urbanisme

Orientation d'Aménagement et de Programmation

:' Périmatre de I'OAP

Eléments existants:

m Cheminement doux

‘ Corps de ferme d'intérét patrimonial

smssmslp Sens de circulation entre les voies

Eléments a créer:
Fw Cheminements doux
@ Acces viaires
Equipements sportifs
Espace public central de rencontre
Petit collectif

Voie départementale a qualifier
(circulations douces, stationnement, plantations, etc.)

i e

Maisons de ville et lots libres

0 50 100
| 1 ] 1 ]
métres
1:1 500
‘\ {Pour une mgression sur format A3 sans réduction de taille)

y
S Réalisation : auddlicd urbanisme, 2022

¢ . Soure de ford de carte ; cadasire.gous
du |CE  souroes de domnées : auddicé urbaisme, 2022
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